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Por lo que se refiere a la Ley de Propiedad Horizontal, la obligacion de realizar las obras necesarias en el edificio se con-
templa en el art. 10,1 LPH, que dispone: «Serd obligacion de la comunidad la realizacion de las obras necesarias para el
adecuado sostenimiento y conservacion del inmueble y de sus servicios, de modo que redna las debidas condiciones
estructurales, de estanqueidad, habitabilidad, accesibilidad y seguridad”»

La LISTA dedica un capitulo de su articulado para configurar el deber de conservacién y rehabilitacion.

Las personas propietarias de terrenos, instalaciones, construcciones y edificaciones tienen el deber de mantenerlos
en condiciones de seguridad, salubridad, funcionalidad, accesibilidad universal, eficiencia energética, ornato publico
y demas que exijan las leyes. Realizando los trabajos y obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos, aunque para
ello sea necesario el uso de espacios libres o de dominio publico, a fin de mantener en todo momento las condiciones
requeridas para su habitabilidad o uso efectivo.

El deber de conservacion y rehabilitacion integra igualmente el deber de realizar las obras adicionales que la Admi-
nistracion ordene por motivos turisticos o culturales, o para la mejora de la calidad y sostenibilidad del medio urbano.

Los Ayuntamientos deberan ordenar, de oficio o a instancia de cualquier interesado, la ejecucion de las obras necesarias
para mantenery alcanzar las condiciones.

La nueva ley aborda nuevos conceptos como el deber de mantenimiento en las condiciones relativas a funcionalidad,
accesibilidad, eficiencia energética, turisticos, culturales y de mejora del medio urbano.

En este sentido las quejas 22/8259, 23/4466, 23/5387 y 23/6125.

También estamos recibiendo numerosas quejas relativas a la limpieza de solares y su mantenimiento en las debidas
condiciones de conservacion, asi las quejas 23/2985, 23/3563, 23/3565 v 23/4434.

0 2.2.8.3.3.Gestion urbanistica

Entramos en materia de gestiéon urbanistica, entendida como el conjunto de procedimientos establecidos en la legis-
lacién urbanistica para la transformacion del uso del suelo, y especialmente para la urbanizacion de éste, de acuerdo
con el planeamiento urbanistico.

En este aspecto debemos destacar la enorme dificultad que supone |la gestion de unidades urbanisticas por el
sistema de compensacion. Se trata de un sistema de ejecucion urbanistica indirecto, en el que son los propietarios
quienes aportan los terrenos de cesiéon obligatoria y se realizan las obras de transformacion a su costa en los términos
y condiciones que determine el plan.

Hemos detectado la demora en la gestion mediante este sistema, el fraude, la pasividad en el cumplimiento de las
obligacion de constituirse en junta compensacion, y, por Ultimo y no menos importante, la falta de respuesta municipal
ante los incumplimientos iniciando la sustitucion del sistema de gestion.

En este sentido las quejas 23/4392, 23/8228 y 23/7568.

©® 2.2.8.3.4.Responsabilidad patrimonial y silencio en materia urbanistica

En materia de responsabilidad patrimonial como consecuencia del ejercicio de la actividad urbanistica las quejas 23/3289,
23/0989 y 22/7097.

Por lo que respecta al silencio mantenido por las administraciones locales en materia urbanistica y como es habitual,
han sido numerosas las quejas que en 2023 se han presentado ante esta Defensoria y que solemos admitir a tramite
Unicamente a los efectos de que la administracion afectada, normalmente ayuntamientos al ser los titulares de la com-
petencia municipal urbanistica, den respuesta expresa a los escritos presentados por las personas afectadas, es decir, sin
entrar en el fondo de las cuestiones planteadas, al mismo tiempo que recordamos la necesidad de resoluciéon expresa,
rogando que nos informen al respecto.


https://www.defensordelpuebloandaluz.es/se-procede-al-vallado-de-los-solares-que-generaban-problemas-de-salubridad-y-ruidos
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